Uchwata Nr .............
Rady Gminy Czarny Dunajec
zdnia.....cocoeeinennnnns
w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czarny Dunajec
dla obszaréw: ,,Chochotow-14”, ,Chochotéw-15" i ,,Ciche-28”

projekt — wersja wyfozona do publicznego wgladu w okresie od od 25.09.2018 r. do 15.10.2018 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXV/257/2017 r. Rady Gminy Czarny Dunajec z dnia 27 czerwca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarny Dunajec dla obszarow: ,,Chochotow-14", ,Chochotow-15" oraz ,Ciche-
28”7, po stwierdzeniu, iz ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Dunajec, przyjetego
uchwatg Nr XLVI1/434/2014 Rady Gminy Czarny Dunajec z dnia 10 listopada 2014 r., Rada Gminy
Czarny Dunajec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1

1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny
Dunajec dla obszaréw:
1) ,Chochotéw - 14%;
2) ,Chochotéw - 15%
3) ,Ciche-28".
2. Ustalenia zmian planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sg w formie:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego, jako Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
integralng cze$¢ planu.

3. Uchwalajgc niniejszg zmiane planu, Rada Gminy Czarny Dunajec, stosownie do art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga o
sposobie:

1) rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;
2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 zawarte sg w Zatgcznikach Nr 2 i Nr 3 do
niniejszej uchwaiy.*

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Czarny Dunajec;
2) planie - rozumie sie przez to zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czarny Dunajec, o ktérych mowa w § 1 ust. 1;
3) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2;
4) ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.);

" Zatgczniki nr 2 i 3 powstang w pozniejszych etapach procedury sporzadzania planu.



5) ustugach turystyki - rozumie sie przez to obiekty i urzgdzenia stuzgce $wiadczeniu ustug
hotelarskich w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych, a takze: gastronomii, sportu,
rekreacji i inne zwigzane z obstugg turystdow i odwiedzajgcych, jak punkty informac;ji
turystycznej, wypozyczalnie i serwisy sprzetu sportowego, obiekty zaplecza technicznego,
socjalnego itp.;

6) wskaznikach zagospodarowania terenu — rozumie sie przez to ustalone w planie, odrebnie dla
poszczegolnych terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wskazniki: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu
biologicznie czynnego;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow, w tym istniejgcych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

9) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektéow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, a takze
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to wskaznik powierzchni zabudowy w
odniesieniu do powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem;

11) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - rozumie sie przez to parametr
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem;

12) wysokosci zabudowy - rozumie sie przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy gtdwnym
wejsciu do obiektu do najwyzszego punktu dachu; w przypadku obiektéw niekubaturowych
przyjmuje sie wymiar liczony od najnizszego punktu terenu przy obiekcie do najwyzszego
punktu obiektu;

13) linii zabudowy - rozumie sie przez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, wyznaczajgce graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktéry moze pokrywac sie z
linig zabudowy lub by¢ odsuniety w gigb terenu; poza linie zabudowy moga wykraczac
elementy budynku, jak okapy, gzymsy, balkony itp., jednak nie wigcej niz o0 1,5 metra.

§3

Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okreSlenie skali rysunku planu,
2) oznaczenia:

a) granic obszaréw ,Chochotéw - 14”, ,Chochotéw - 15, ,Ciche - 28", objetych ustaleniami
planu,

b) terenéw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii
rozgraniczajgcych te tereny,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszaréw, stref i obiektéw, dla ktérych majg zastosowanie szczegdlne regulacje
dotyczace warunkéw zagospodarowania, a takze oznaczenia o0 charakterze
informacyjnym niebedgce ustaleniami planu;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czarny Dunajec.

Oznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawierajg w podanym ponizej porzadku:
1) oznaczenie literowe badz literowo-cyfrowe, okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu

stosownie do ustalen ust. 3,

2) kropke oraz oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu,
wyrdzniajgcy dany teren sposréd innych terenow.

W granicach obszaru objetego ustaleniami planu wyznacza sie tereny o ustalonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrebnione sg na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie odpowiednich

regulacji w dalszej czesci ustalen planu):

1) ,UT1”, ,UT2” - tereny ustug turystyki (§ 11);



2) ,,UP” - teren zabudowy ustugowej (§ 12);

3) ,,KDD” - teren komunikacji drogowej (§ 13),

4) ,,ZLW” —tereny laséw, zadrzewien i zieleni tegowe;j (§ 14);

5) ,,WS” —tereny wdd powierzchniowych (§ 15)

Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektéw, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wg ,Studium okreSlajgce granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni gdérnego
Dunajca do ujscia Popradu”;

2) strefy sanitarne od cmentarzy (50 m i 150 m od granic cmentarzay);

3) granice aglomeracji Czarny Dunajec wyznaczonej uchwatg Nr LVI/902/14 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27.10.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 6247).

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszaréw, stref
i obiektéw o szczegodlnych warunkach zagospodarowania

§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztattowana w dostosowaniu do cech
lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okreslonych w
planie;

2) przy zagospodarowaniu terendéw przeznaczonych na cele zabudowy nalezy wprowadzac
rodzime gatunki zieleni urzgdzone;.

Okresla sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujgcych: drogi, obiekty

uzytecznosci publicznej z otoczeniem, ogélnodostepne tereny rekreacyjne:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o czytelnym ukfadzie kompozycyjnym i
wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz, stosownie do potrzeb i
charakteru terenu, obiekty matej architektury.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Na obszarach objetych ustaleniami planu nalezy uwzgledniaé nakazy i ograniczenia okreslone w
przepisach o ochronie przyrody, dotyczgcych Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na obszarach objetych ustaleniami planu wyklucza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych; wykluczenie

powyzsze nie obejmuje przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej.

W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, na obszarach objetych ustaleniami planu

ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych bezposrednio do ziemi oraz do
wod powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzania sciekow bezposrednio do pozioméw wodonosnych wéd podziemnych;

3) ochrone przed zainwestowaniem terendw obudowy biologicznej ciekdéw, z wytgczeniem
niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

4) w przypadku realizacji inwestycji moggcych mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne, inwestycji
lokalizowanych w poblizu ciekéw naturalnych oraz na ciekach naturalnych, a takze na
terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢é wymogi ochrony tych ciekéw, urzadzen i
terenéw wynikajgce z przepisdw odrebnych oraz warunki okre$lone przez ich zarzadcéw na
podstawie przepiséw odrebnych;

5) przestrzeganie wymagan dla stref ochronnych ujeé woéd ustanowionych na podstawie
przepiséw odrebnych.
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W zagospodarowaniu terendéw, na ktérych wystepujg cieki wodne, nalezy uwzgledniac
uwarunkowania wynikajgce z obecnosci ciekow; w szczegdlnosci nakazuje sie takie
zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztattowanie zasobdéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i
gospodarczo zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i
zwigzanej z nig poprawy regulacji ciekéw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) zachowanie ciggtosci ciekdw wodnych, w szczegdlnosci w miejscach przejs¢ infrastrukturg w
tym drogowg nad ciekami;

3) wilasciwe wykonywanie praw wiadcicielskich w stosunku do wdd publicznych, stosownie do
przepiséw odrebnych.

Wzdiuz ciekéw wodnych, z wytgczeniem miynéwek i rowdw melioracyjnych, nalezy utrzymywaé

obustronne pasy ochronne wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd;

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robét remontowych i konserwacyjnych w
korytach ciekéw;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;
4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych;
5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.
Szerokos¢ pasoéw ochronnych, o ktéorych mowa w ust. 5, a takze odlegtos¢ zabudowy od ciekdéw
wodnych nalezy dostosowaé do obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym przepisow dotyczgcych
zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 25 m od linii brzegoéw rzek, w
granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W przypadku koniecznosci realizacji inwestycji na terenach posiadajgcych sieci iurzgdzenia
melioracyjne, nalezy prowadzi¢ inwestycje w taki sposdb, aby jej realizacja nie wptyneta
negatywnie na funkcjonowanie istniejgcych sieci i urzadzen.
Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach
odrebnych, w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wéd opadowych, zwtaszcza z
terendw przemystowych i ustugowych, drég ponadlokalnych, parkingdw. Dopuszcza sie realizacje
systemow odprowadzajacych wody opadowe z terendéw zabudowanych (kanalizacja opadowa,
rowy odwadniajace); dopuszcza sie ponadto stosowanie urzgdzen i rozwigzan technicznych, ktére
odprowadzajg wody opadowe przez infiltracje do gruntu po uprzednim rozpoznaniu warunkéw
geotechnicznych.

Z zastrzezeniem ust. 9 zabrania sie wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z

wyjatkiem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla

wiasciwego usytuowania obiektow budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez
uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczegdlnosci zabrania sie zmian
naturalnego kierunku odptywu wéd opadowych ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

Budynki powinny byé¢ lokalizowane z zachowaniem wymaganych odlegto$ci od granicy lasu

wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed hatasem ustala sie, ze: tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami: ,UT1”, ,UT2” - zalicza sie do rodzaju terenow

.przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W planie uwzglednia sie wymagania w zakresie ochrony zabytkéw dla obiektow wpisanych do

rejestru zabytkéw, obejmujgcych: wies Chochotdéw jako rezerwat urbanistyczny i architektoniczny

A-268 z 25.10.1965 [A-701/M] decyzja obejmuje ukiad drég i zabudowe (skreslony budynek

mieszkalny wraz z zabudowaniami gosp. nr 88, decyzjg z dnia 15.12.2011r.).

Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa w ust. 1, oraz ich

bezposredniego otoczenia powinny by¢ prowadzone w sposéb zapewniajgcy:

1) ochrone tych obiektow i ich bezposredniego otoczenia;

2) nawigzywanie do tradycyjnych form i uktadu zabudowy i harmonijny rozwdj istniejgcego
uktadu przestrzennego;

3) respektowanie wymogow prawa dotyczgcych ochrony zabytkow, w szczegdlnosci
uwzglednienie wymaganego przepisami prawa stanowiska wlasciwego organu ochrony
zabytkow.



§7
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczace zagospodarowania terenu

1. O ile przepisy odrebne lub inne ustalenia planu tego nie zakazujg, na obszarach objetych
ustaleniami planu dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw budowlanych, a takze ich przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe na zasadach okreslonych w planie;

2) realizacje infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie, wytyczanie i realizacje dojs¢ i dojazdow do nieruchomosci, a takze szlakow
turystycznych pieszych, rowerowych i narciarskich.

2. W terenach, na ktérych plan dopuszcza realizacje zabudowy, dopuszcza sie takze realizacje
obiektéw i urzgdzen towarzyszacych, jak:

1) dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna;

2) ogrodzenia, zieleh urzgdzona, mata architektura;

3) inne elementy zagospodarowania terenu, jak mury oporowe, schody, rampy, oczka wodne,
baseny, place zabaw, urzgdzenia rekreacyjne itp.

3. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sie:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy, budynki nalezy
lokalizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych wymaganych odlegtosci
obiektéw budowlanych od drég, a takze od innych obiektéw bgdz terendw.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania nowej zabudowy ustugowej:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 13 metréw — dla obiektow lokalizowanych w terenie ,UP”,

b) 13 metréw — dla obiektéow lokalizowanych w terenie ,UT1”,

c) 20 metréw — dla obiektéw lokalizowanych w terenie ,UT2”;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych ustala sie jako nie wiekszg niz trzy, przy czym kondygnacja
najwyzsza dopuszczalna jest wytgcznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym;

3) jezeli w budynku wystepujg sutereny lub piwnice bedgce kondygnacjg nadziemng w
rozumieniu przepiséw odrebnych, dopuszcza sie nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne, przy czym kondygnacja czwarta dopuszczalna jest wytacznie w formie poddasza
uzytkowego w dachu stromym;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg budynkéw ustug turystyki lokalizowanych w terenie ,UT2”, dla
ktérych nie ustala sie maksymalnej liczby kondygnacji;

5) w zakresie formy architektonicznej ustala sie:

a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych, o kgcie nachylenia
potaci dachowych wynoszgcym od 35° do 52°,

b) okapy dachéw powinny byé potozone nie wyzej niz 0,3 metra ponad poziomem podtogi
poddasza,

c) kolorystyka dachéw ciemna — w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni oraz
w naturalnej barwie blachy ocynkowanej, aluminiowej oraz miedzianej; wymagania w
zakresie kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich oraz dachéw ,zielonych”, tj. o pokryciu
zapewniajgcym mozliwo$¢ wegetaciji roslin,

d) dachy pulpitowe lub pfaskie, w tym tarasy, dopuszcza sie na czesci rzutu budynku o
powierzchni nie wiekszej niz 30 % powierzchni rzutu catego budynku; nachylenie pofaci
tych dachéw od 0° do 52°;

6) inne, niz okreslone w pkt 1 - 5, ksztaltowanie zabudowy dopuszcza sie w przypadku lokalizacji
budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, dla ktérych
doguszcza sie dachy pulpitowe, o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszgcym od 30° do
52

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania nowej zabudowy dla budynkéw gospodarczych,
garazy oraz obiektéw o innej funkcji niz ustugowa:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 metréw;
2) w zakresie formy architektonicznej ustala sie:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwu- lub wielospadowych, o kgcie nachylenia
potaci dachowych wynoszgcym od 15° do 52°,
b) kolorystyka dachéw ciemna — w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni, szarosci, czerni oraz
w naturalnej barwie blachy ocynkowanej, aluminiowej oraz miedzianej; wymagania w
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zakresie kolorystyki nie dotyczg dachéw ptaskich oraz dachéw ,zielonych”, tj. o pokryciu
zapewniajgcym mozliwos¢ wegetac;ji roslin;

3) inne, niz okreslone w pkt 1-2, ksztaltowanie zabudowy dopuszcza sie w przypadku lokalizacji
budynkéw sytuowanych bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych, dla ktérych
dopuszcza sie dachy pulpitowe.

W przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia
ksztattowanie formy architektonicznej budynku w sposdb odmienny od ustalonego w ust. 4i 5, w
szczegolnosci w sytuacji: rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejgcych, dobudowy do obiektu
istniejgcego, a takze w zwigzku z koniecznoscig uwzglednienia cech regionalnych, wzgledow
zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza sie mozliwosc
niestosowania niektérych z zasad okreslonych w ust. 4 i 5, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest
to niezbedne dla uwzglednienia uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich,
funkcjonalno-przestrzennych lub technologicznych.

W zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie:

1) w terenach ,UT1”, ,UT2", ,UP” dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kWi,

2) ustalenia pkt 1 nie ograniczajg mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrddet energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii, na zasadach okreslonych w art. 15 ust 4 ustawy PiZP.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektow niezbednego programu

parkingowego, w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych miejsc do parkowania

urzagdzonych na powierzchni terenu badz w garazach podziemnych Ilub nadziemnych,
realizowanych jako samodzielne obiekty budowlane badz stanowigcych wydzielong czesc

budynkéw o innej funkcji, w ilosci nie mniejszej niz: 1 stanowisko przypadajgce na 50 m?

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, a ponadto 1 miejsce postojowe przypadajace na

kazdych 5 pracownikow.

W ogodlnej liczbie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 8, uwzglednia sie miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej

niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

W zakresie podziatéw dziatek budowlanych ustala sie:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala sie jako 0,15 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej, o ile parametry wyjSciowe dziatki nie wykluczajg
uzyskania powyzszej szerokosci, powinna wynosi¢ co nhajmniej 20 metréw;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokosci mniejszej, niz wymienione w
pkt1li2:

a) jezeli celem podziatu jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu nieruchomosci z potgczenia kilku dziatek budowlanych (w
tym nowo wydzielanej) i uzyskaniu dzieki temu parametréw dla tej nieruchomosci
odpowiadajgcych wymaganiom pkt 1 2,

c) dla wydzielenia terendw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej
(drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej itp.).

Jezeli, w celu zapewnienia dojscia i dojazdu do nieruchomosci, przewiduje sie wydzielenie dziatki
pod droge nie bedacg drogg publiczng i nie wyznaczong narysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 5 metréw; odstepstwo dopuszcza
sie jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate zainwestowanie uniemozliwia przyjecie w/w szerokosci
lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wiecej niz trzech dziatek w zabudowie jednorodzinnej, przy
czym szerokos$¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewnia¢é mozliwos¢ dojazdu i dojscia
zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa budowlanego.



§8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaréw objetych ustaleniami planu nie ustala sie obowigzku dokonywania
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, stosuje sie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, zasady
okreslone w pkt 3 — 8;

3) przy wydzielaniu nowych nieruchomosci nalezy uwzglednic:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposob zgodny z okreslonym
w planie przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

b) dostep nowo powstajgcych dziatek do drogi publicznej odpowiadajgcy wymaganiom
okreslonym w przepisach odrebnych,

¢) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego,
w szczegoélnosci w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozyciji
uktadu urbanistycznego, prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 0,15 ha;

5) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 20 metréw;

6) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata
prostego, o ile szczegdlne warunki (potozenie i uksztattowanie terenu, uktad zabudowy itp.)
nie narzucajg innego ukfadu;

7) dopuszcza sie wyznaczenie dziatek o powierzchni lub szerokosci mniejszej, niz wymienione w
pkt 4 i 5, dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, zieleh, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej itp.);

8) jezeli przewiduje sie wydzielenie dziatki pod droge nie bedacg drogg publiczng i nie
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 5 metrow; odstepstwo dopuszcza sie jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate
zainwestowanie uniemozliwia przyjecie w/w szeroko$ci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie
wiecej niz trzech dziatek w zabudowie jednorodzinnej, przy czym szeroko$¢ dziatki
wydzielanej pod droge winna zapewnia¢ mozliwos¢ dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami
przepisdw prawa budowlanego.

§9

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. Przy zagospodarowaniu terenéw w granicach obszaréw: ,Chochotéw-14" i ,Chochotéw-15"
nakazuje sie uwzglednienie wymagahn wynikajgcych z przepiséw odrebnych, zwigzanych z
wystepowaniem:

1) udokumentowanego ztoza wéd termalnych ,Chochotowskie Termy” — WT 7967;
2) obszaru i terenu gérniczego ,,Chochotowskie Termy”.

2. W planie okresla sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie
Studium okres$lajacego granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do uj$cia Popradu, opracowanego przez Dyrektora
RZGW w Krakowie. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
przed powodzig.

3. Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terendw:

1) tereny mogg byé wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) w terenach, na ktérych plan przewiduje mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych,
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z
gruntem i przewidzianych do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce zwigzanych z



organizacjg imprez plenerowych, turystycznych, kulturalnych, na okres nie dtuzszy niz 120
dni;

3) obiekty tymczasowe, dla ktérych termin rozbiérki lub przeniesienia, ustalony zgodnie z
odrebnymi przepisami, jest dluzszy niz 120 dni, winny odpowiada¢ wszystkim wymaganiom
planu dotyczgcym lokalizacji obiektow budowlanych.

4. Zmiana zagospodarowania terendw i lokalizacja obiektéw budowlanych w sgsiedztwie obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej winna uwzgledniaé wymagania okreslone w przepisach
odrebnych, dotyczgcych w szczegdlnosci zachowania wymaganych odlegtosci od ww. obiektéw i
urzgdzen.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw objetych ustaleniami planu bedzie zapewniona poprzez:

a) droge wojewddzkg nr 958 i drogi wewnetrzne — dla obszaréw ,Chochotow-14" i
»,Chochotow-15"):

b) droge gminng — dla obszaru ,Ciche-28";

2) budowa, przebudowa i rozbudowa drég i ulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem ustalen planu dotyczacych
terenéw komunikacji drogowej;

3) w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do drog nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z
przepiséw odrebnych, w szczegolnosci w zakresie wymaganych odlegtosci obiektow
budowlanych od drdg.

2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie ogolnych zasad ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej:

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
istniejacych sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym wymagane
przepisami odrebnymi odlegtosci przy lokalizacji obiektéw budowlanych,

b) prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajgcych
drég publicznych jest dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
za zgodg zarzadcy drogi,

c) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych, realizowac¢: sie¢ hydrantow zewnetrznych
zapewniajgcych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe,
zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do obiektow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode oparte bedzie o zbiorcze, grupowe oraz indywidualne systemy
zaopatrzenia w wode,

b) przewiduje sie mozliwosé budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury wodociggowej
stosownie do wystepujgcych potrzeb, wraz z realizacjg niezbednych obiektéw i urzgdzen,
jak nowe ujecia wody, stacje uzdatniania wody, sieci wodociggowe, pompownie, zbiorniki
retencyjne itp., z uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) gospodarka Sciekowa bedzie oparta o istniejgce zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej,
zakonczone oczyszczalniami Sciekdw,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury kanalizacyjnej wraz z
wszelkimi niezbednymi obiektami i urzgdzeniami, w tym oczyszczalniami $ciekéw,
stosownie do wystepujgcych potrzeb i mozliwosci technicznych;

c) w razie braku warunkéw przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie mozliwosé
zastosowania zbiornika bezodptywowego; ponadto w granicach obszaru ,Ciche-28" dla
terenu ,UP.1” dopuszcza sie mozliwo$C zastosowania przydomowej oczyszczalni
sciekow, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych,

d) w odniesieniu do terenéw ,UT” potozonych w granicach obszaréw ,Chochotéw-14" i
,Chchotow-15", stosownie do przepisow rozporzadzenia Nr 4/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r. w
sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego, poz. 317) nie dopuszcza sie stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekéw odprowadzajgcych $Scieki oczyszczone do ziemi (w tym takze do rowdéw) na



4)

5)

6)

7

8)

obszarze aglomeracji Czarny Dunajec, wyznaczonej uchwatg Nr LVI/902/14 Sejmiku
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27.10.2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz.
6247),

e) Scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajgcych
ich wprowadzenie do kanalizacji zbiorczej, a w przypadkach powstawania $ciekéw nie
spefniajgcych wymaganych warunkéw, postepowanie z nimi winno odpowiadac
szczegbtowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych,

f)  przewiduje sie mozliwosé realizacji kanalizacji opadowej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem wymagan dotyczgcych ustanowionych stref
ochronnych dla uje¢ wéd;

w zakresie systemoéw elektroenergetycznych:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng oparte bedzie o istniejgce sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury elektroenergetycznej,

b) przewiduje sie mozliwosé budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
elektroenergetycznej, m.in.: lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i staciji
transformatorowych oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie
do wystepujgcego zapotrzebowania,

c) nowe linie elektroenergetyczne mogg by¢ realizowane jako napowietrzne lub kablowe,
dopuszcza sie takze kablowanie istniejgcych linii napowietrznych, z zaleceniem
stosowania kabli ziemnych w terenach o wysokich walorach krajobrazowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy obiektéw i urzgdzenh
zaopatrzenia w gaz stosownie do wystepujgcego zapotrzebowania, w tym gazociggoéw
wysokiego cisnienia, stacji redukcyjnych gazu, sieci dystrybucyjnej sredniego cisnienia i
innych elementéw infrastruktury gazowniczej;

b) lokalizacja nowych gazociggéw oraz lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie gazociggow
powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

w zakresie systemoéw grzewczych:

a) zaopatrzenie w ciepto oparte bedzie o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy
grzewcze;

b) nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci energetycznej, z zaleceniem
wykorzystania dla celéw grzewczych energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych zrédet energii, w tym opartych o Zzrédta geotermalne;

w zakresie systemoéw telekomunikaciji:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych sieci, obiektéw i urzgdzen telekomunikacyjnych, a
takze mozliwo$é budowy, przebudowy i rozbudowy, stosownie do wystepujgcych potrzeb,
sieci, obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci internetowej i
Swiattowodowej, a takze stacji bazowych telefonii bezprzewodowej,

b) dziatania w zakresie realizacji systeméw telekomunikacyjnych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w planie oraz obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarki odpadami: dziatania w zakresie gospodarki odpadami nalezy

realizowac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§11

1. Tereny ustug turystyki (,,UT1”, ,,UT2”) przeznacza sie dla:

1)
2)
3)
4)

5)

ustug turystyki;

obiektéw i urzgdzen rekreacji i sportu (w tym: boiska, korty, hale sportowe, baseny itp.);
zieleni urzgdzonej i obiektéw matej architektury;

urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciggi pieszo-jezdne,
parkingi);

urzagdzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ,UT1”, potozonego w granicach obszaru ,Chochotow-14",



ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania
zabudowy:
1) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
2) dopuszcza sie mozliwo$¢, w ramach uzupetnienia programu ustug turystyki, realizacji funkciji
mieszkaniowej, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej ustug;
Dla terenu oznaczonego symbolem ,UT2”, potozonego w granicach obszaru ,Chochotéw-15", w
bezposrednim sgsiedztwie Parku Wodnego ,Chochotowskie Termy”, ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wskazniki wykorzystania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 3,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5,
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 18%. ;
2) przy ustalaniu wymaganej liczby miejsc postojowych wg § 7 ust. 8 i 9, dopuszcza sie
uwzglednienie miejsc postojowych w granicach terenu inwestycji jak i w terenach
sgsiadujgcych z terenem inwestycji.

§12

Teren zabudowy ustugowej (,,UP”) przeznacza sie dla:

1) obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig z zakresu ustug zaktadéw pogrzebowych: kaplicy, domu
pogrzebowego oraz niezbednych dla ich funkcjonowania obiektéw i urzadzen
towarzyszacych;

2) zieleni urzagdzonej, obiektdéw matej architektury;

3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdy, dojscia, parkingi);

4) urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz

warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) z uwagi na potozenie terenu ,UP” w zasiegu wskazanych na rysunku planu stref sanitarnych
od istniejgcego cmentarza, w odlegtosci odpowiednio: 50 i 150 metréw od granic terenu
cmentarza, przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w
przepisach odrebnych;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5
c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 20%.

§ 13

Teren komunikacji drogowej (,,KDD”) przeznacza sie dla drogi publicznej klasy D - dojazdowej.
W obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczajgcych teren komunikacji drogowej mogg byé
lokalizowane pod warunkiem spetnienia wymogéw przepiséw odrebnych:

1) chodniki, ciggi piesze i Sciezki rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

4) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Szerokos¢ drogi KDD w liniach rozgraniczajgcych przyjeto z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie, zaktadajac jej szerokosc¢ jako 10 metrow.

W rozwigzaniach technicznych uktadu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczgce
dojazdow przeciwpozarowych.

Dopuszcza sie prowadzenie dziatan zwigzanych z utrzymaniem, przebudowg lub rozbudowg drég
w sposob nie wykorzystujgcy petnej szerokosci paséw drogowych wyznaczonych w planie, w
szczegolnosci w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym
zagospodarowaniem, pod warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 14

1. Tereny laséw, zadrzewien i zieleni tegowej (,,ZLW”) przeznacza sie dla:

1) gospodarki lesnej na istniejgcych uzytkach lesnych,

2) utrzymania i ksztattowania zespotdéw zieleni, obejmujgcych: zadrzewienia, zakrzewienia,
zielen tegowg oraz uzytki zielone, potozone w terenach stanowigcych obudowe biologiczng
ciekow wodnych;

3) gospodarki wodnej w sgsiedztwie ciekdw;

4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) gospodarka lesna na gruntach lesnych powinna byé prowadzona z uwzglednieniem
przepiséow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje: drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych, drég lesnych,
parkingdow lesnych, urzgdzen gospodarki wodnej, infrastruktury technicznej; z zastrzezeniem,
ze na terenach uzytkéw ,Ls” infrastruktura techniczna dopuszczalna jest tylko w zakresie w
jakim nie zmienia leSnego sposobu uzytkowania gruntéw, tj. dla celdéw gospodarki lesnej badz
dla prowadzenia sieci infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sie realizacje urzgdzen turystycznych takich jak: szlaki turystyczne (piesze,
rowerowe, konne, narciarstwa biegowego) z urzgdzonymi punktami wypoczynku, S$ciezki
dydaktyczne;

4) naterenach niebedgcych uzytkami leSnymi dopuszcza sie ponadto:

a) rekreacyjne wykorzystanie terenéw potozonych wzdtuz rzek i potokéw, w tym organizacje
plazowisk i kgpielisk,
b) mozliwos¢ gospodarowania zielenig tegowg i zadrzewieniami, jak ciecia pielegnacyjne i
porzadkujgce przy utrzymaniu zieleni.
3. Realizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest dopuszczalna wytgcznie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 15

1. Tereny woéd powierzchniowych (,,WS”) przeznacza sig dla:

1) ciekéw naturalnych,

2) gospodarki wodnej zwigzanej z utrzymaniem koryt ciekdw oraz dziatah zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg i przeciwerozyjna,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznej wdéd ptyngcych w postaci zadrzewien i
zakrzewien.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, z wyjagtkiem: urzgdzen komunikaciji,
gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej oraz obiektdéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg
turystyczng, o ktérych mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie funkcje turystyczne w zakresie rekreacyjnego wykorzystania nabrzezy rzek i
potokéw, w tym organizacje plazowisk i kgpielisk z zapleczem socjalnym i technicznym oraz
matg architekturg;

3) nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji nowych elektrowni wodnych wykorzystujgcych wody
rzeki Czarny Dunajec.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16

Stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala sie w
wysokosci:

1) 3 % - dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw: ,UP”, ,UT1". ,UT2”;

2) 0,1% - dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw innych niz wymienione w pkt 1.
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§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Dunajec.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

UZASADNIENIE:

Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarny Dunajec dla
obszarow: ,,Chochotow-14", ,,Chochotéw-15" oraz ,,Ciche-28” sporzgdzany jest na podstawie
uchwaty Nr XXV/257/2017 r. Rady Gminy Czarny Dunajec z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarny Dunajec dla obszaréw: ,Chochotéw-14", ,Chochotéw-15" oraz ,Ciche-28".

Zmiany planu majg na celu umozliwienie realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych:
= obszar ,Chochotéw-14" — rozwdj zespotu ustug turystycznych;

= obszar ,Chochotéw-15" — poszerzenie oferty zrealizowanej inwestycji parku wodnego
»,Chochotowskie Termy” o dodatkowy obiekt hotelowy;

= obszar ,Ciche-28” — planowana kaplica cmentarna z domem pogrzebowym.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez przyjecie kompleksowych ustalen w petnej problematyce
okreslonej w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem
obowigzujgcych przepiséw prawa. Kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono w
oparciu o ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarny Dunajec, uchwalonego uchwatg Nr XLVII/434/2014 Rady Gminy
Czarny Dunajec z dnia 10 listopada 2014 r., przy zachowaniu zasady nienaruszania ustalen studium.

Przy konstruowaniu ustalen planu szczegdlng uwage zwrécono na zagadnienia zwigzane z:

- ochrong $rodowiska, w tym waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
- rozwojem funkcji ustugowych i turystycznych,

- zapewnieniem optymalnych warunkéw rozwoju gospodarczego,

- wymaganiami w zakresie obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej.

Projekt planu sporzadzono z wykorzystaniem zasobéw mapowych udostepnionych na podstawie
wniosku Wojta Gminy Czarny Dunajec przez Starostwo Powiatowe w Nowym Targu, zgodnie z
udzielong licencjg. Dla terenu Gminy Czarny Dunajec nie zostata zatozona mapa zasadnicza.
Dostepne sg jedynie mapy ewidencyjne katastralne w postaci rastrowej oraz mapy katastralne
wektorowe, przyjete dla celéw LPIS (System Identyfikacji Dziatek).
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W trakcie prac nad sporzadzang zmiang planu miejscowego wykonano wszystkie niezbedne
opracowania oraz czynnosci wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa, zapewniajgc udziat
spoteczenstwa oraz jawnos$c¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

O podjeciu przez Rade Gminy Czarny Dunajec uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu poinformowano poprzez publikacje stosownych ogtoszen i obwieszczeh oraz zawiadomiono
organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. Zapewniono mozliwo$¢
udziatu spoteczenstwa w postepowaniu poprzez wskazanie mozliwosci sktadania wnioskéw oraz ich
rozpatrzenie.

Projekt planu przedtozono wtasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Po uwzglednieniu
zgtoszonych uwag skorygowany projekt planu przedtozono ponownie do uzgodnieh.

Z uwagi na brak analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, jak réwniez uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie przeprowadza
sie oceny zgodnosci projektu zmiany planu z w/w dokumentami.

Whptyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona na
potrzeby zmiany planu prognoza skutkéw finansowych.

Jednostka opracowujgca projekt planu:

Pracownia Projektowa Architektury i Urbanistyki — Jacek Bandufta
30-081 Krakow, ul. Krolewska 69/38

tel./fax 12 636 73 78, 668 482 010

bandula@pro.onet.pl

Zespot projektowy:

magr inz. arch. Jacek Banduta gtowny projektant, kierownik zespotu,
b. czfonek i rzeczoznawca Polskiej 1zby Urbanistow,
uprawnienia urbanistyczne nr RP-upr. 5/93

mgr Maciej Sybilski wspoipraca projektowa

dr hab. Dorota Matuszko prognoza oddziatywania na srodowisko

mgr inz. arch. Maria Nowordl prognoza skutkow finansowych

Mariusz Kaminski opracowanie graficzne
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