UCHWALA NR V1/64/2019
RADY GMINY CZARNY DUNAJEC

z dnia 25 marca 2019 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowani mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2019-2024 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Na podstawie art.4 iart.21 ust. 1, ust.2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm. ),
w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 roku,
poz. 5006, ze zm.) Rada Gminy Czarny Dunajec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2019-
2024, w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarny Dunajec.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy

Tadeusz Czepiel
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V1/64/2019
Rady Gminy Czarny Dunajec
z dnia 25 marca 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
na lata 2019 - 2024

Rozdziat 1
Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Czarny Dunajec
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowig :
1/ w miejscowos$ci Czarny Dunajec :
- 6 mieszkan przy ulicy Kamieniec Dolny 55/ w Osrodek Zdrowia /,
- 1 mieszkanie przy ulicy Kamieniec Gorny 7a,
- 1 mieszkanie przy ulicy Ojca Swictego Jana Pawta II 144 / w Szkole Podstawowej/,
- 2 mieszkania przy ulicy Targowej 1 i 1 a/brak c.o./,
- 6 mieszkan przy ulicy Targowej 1b / w Przedszkolu Samorzadowym /, w tym 1
mieszkanie powyzej 80 m?
2/ w miejscowosci Ratulow :
- 2 mieszkania Ratutéw 230 /w Klubie Rolnika - 1 mieszkanie do kapitalnego remontu /,
3/ w miejscowosci Chocholéw :
- 2 mieszkania Chocholoéw 352 / w Os$rodku Zdrowia /,
- 3 mieszkania Chochotow 184b / w Szkole Podstawowej /,
4/ w miejscowosci Odrowaz :
- 1 mieszkanie Odrowaz 37 d / w Osrodku Zdrowia /,
5/ w miejscowosci Piekielnik :
- 2 mieszkania Piekielnik 129 ¢ / w Os$rodku Zdrowia /,
- 8 mieszkan Piekielnik 202A  / w Domu Nauczyciela /,
6/ w miejscowosci Podczerwone :
- 4 mieszkania Podczerwone 246 / w Szkole Podstawowej /, w tym 1 mieszkanie powyzej 80 m?,
7/ w miejscowosci Zaluczne :
- 2 mieszkania Zatuczne 84 a /w Szkole Podstawowej /, w tym 1 mieszkanie powyzej 80 m?
W/w mieszkania sg wyposazone w c.o. oraz instalacje wodno — kanalizacyjnag .
2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2019 — 2024:
W okresie 2019-2024 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan a jedynie utrzymanie
istniejacych w nalezytym stanie technicznym
3. Gmina Czarny Dunajec nie posiada lokali socjalnych ( stan na dzien 28.02.2019r).
4. Brak jest w zasobie mieszkaniowym Gminy nieruchomosci wspoélnych ( stan na 28.02.2019r).
Rozdzial I1

Remonty imodernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistnialych potrzeb i mozliwosci
finansowych Gminy .
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Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez remonty
mieszkan, remonty pokry¢ dachowych, wymiang okien, docieplanie itp.

Rozdzial 111

W okresie 2019 do 2024 roku nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan bedacych w zasobie .
Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy na poziomie 0,13% wartos$ci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w stosunku rocznym , ogloszonym przez Wojewode Matopolskiego.

2. Podstawowa stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ dla mieszkan wyposazonych
w $wiatto, wode, kanalizacj¢ i c.o..

3. Stawke podstawowa, o ktorej mowa w ust. 2 obniza si¢ o:
- 10 % za brak c.o.,
- 10 % za stan techniczny budynku,
- 10% za niefunkcjonalny uktad mieszkania,

4. Podstawowa stawke czynszu dla lokali socjalnych okre$la si¢ w wysokosci nie
wiekszej niz potowa stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym, z uwzglednieniem ust.3.

5. Zmiany czynszu dokonywane beda nie czgsciej niz dwa razy w ciggu roku.

6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania niezaleznych od wiasciciela optat tj. za dostawy
do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

7. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania (optat
za energi¢ elektryczng i cieplng) i otoczenia budynku.

8. Oplaty, o ktorych mowa w ust.6 moga by¢ pobierane przez wlasciciela tylko w wypadkach, gdy najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

9. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wtasciciela jest on zobowigzany do przedstawienia
lokatorowi na pismie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

10. Czynsz platny jest w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

11. W przypadku wykonania remontu na koszt najemcy za zgoda wynajmujgcego stawka czynszu zostaje
obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w ust.1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote poniesionych przez
najemc¢ nakladow. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowiacy kwote odliczenia
podlega zatwierdzeniu przez W¢jta Gminy. Nie podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszej uchwaty koszty
wykonania obowigzkoéw obciazajacych najemce na mocy ustawy iumowy najmu. Ostateczna kwota
podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu powykonawczego i protokotu odbioru robot.
Odliczenie nastgpuje od dnia podpisania przez wynajmujgcego i najemcg aneksu do umowy najmu lokalu.

12. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwaly uwaza si¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczeg6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi i korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza
si¢ powierzchni balkonow, taraséw i logi, antresol i szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychow, piwnic i komoérek do przechowywania opatu.

13. Obnizka czynszu udzielana jest najemcy o niskich dochodach i na jego wniosek.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie
wniosku. Obnizenie czynszu najemcy moze nastapi¢ w przypadku gdy dochdd brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacy termin ztozenia wniosku nie przekracza
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90% najmniejszej emerytury — dotyczy gospodarstwa jednoosobowego lub 70% najnizszej emerytury-
dotyczy gospodarstwa wieloosobowego. Wojt Gminy moze obnizy¢ czynsz do 50 % . Obnizka czynszu
przyznawana jest na okres 12-tu miesiecy . W przypadku spetnienia przestanek wynikajacych z przepisow
obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona na kolejne okresy dwunastomiesigczne . W sprawach dotyczacych
deklarowania wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego irodzaju dokumentow, ktore
powinny by¢ przez skladajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie
wynajmujacego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych .

Rozdzial V
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024

1. Podstawowym zrodtem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sg wplywy
czynszowe z lokali mieszkalnych i uzytkowych .

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie z
budzetu Gminy w miar¢ mozliwos$ci finansowej Gminy oraz pozyskiwania
funduszy.

3. Wysokos$¢ wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty
modernizacji lokali i budynkow a takze wydatki inwestycyjne w kolejnych latach
obowiazywania niniejszego planu wynika¢ bedzie kazdorazowo z odpowiednich
zapisdw w budzecie Gminy na dany rok i pokrywane beda w szczegdlnosci z
wpltywow czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych .

Rozdzial VI

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy .

1. Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Wojt
Gminy Czarny Dunajec, jako reprezentant wlasciciela, opierajac si¢ na nastepujacych
zasadach :

a) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb
remontowych

b) zapewnienia statego i nieprzerwanego §wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania
zasobem,

c) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu
mieszkaniowego.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu
czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie
Z jej przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w ta nieruchomos¢ .

3. Zarzad i administracje lokalami stanowigcymi wtasno§¢ Gminy Czarny Dunajec sprawuje
Wjt Gminy poprzez Referat Gospodarki Nieruchomosci i Geodezji, Gminny Zaktad
Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Czarnym Dunajcu oraz Gminny Zespot Oswiatowy
w Czarnym Dunajcu. .

Rozdzial VII

Polityka gminy w zakresie racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarny
Dunajec.

1. Podjac dziatania zmierzajace do uzyskania mieszkan socjalnych .
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2. Przeznaczy¢ zwolnione, nie uzywane budynki uzytecznos$ci publicznej nalezace do zasobow
Gminy, do adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne .
3. Dokonywa¢ remontow starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu w
dobrym stanie technicznym .
Rozdzial VIII
- Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze wydatki inwestycyjne.
- Gmina nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci w ktoérych gmina jest

jednym ze wspotwlascicieli.

Przewodniczacy

Tadeusz Czepiel
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/64/2019
Rady Gminy Czarny Dunajec
z dnia 25 marca 2019 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory tworza lokale mieszkalne
stanowigce wtasno§¢ Gminy Czarny Dunajec.

§ 1. 1. Lokale mieszkalne bedace mieszkaniowym zasobem Gminy moga by¢ wynajmowane na
zasadach okreslonych w § 2 1 § 3 niniejszej uchwaty.

2. Woéjt Gminy przeznaczy z mieszkaniowego zasobu Gminy mieszkania na
lokale socjalne i lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy, w tym lokale
przeznaczone do zamieszkania przez nauczycieli zatrudnionych w szkolach na terenie
Gminy Czarny Dunajec.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢
wynajmowane:

1) w pierwszej kolejnosci osobom, ktorych zatrudnienie na terenie Gminy Czarny Dunajec jest niezbg¢dne
z uwagi na realizacj¢ zadan wtasnych Gminy,

2) osobom ktorych sredni miesigczny dochod brutto na jednego czionka

gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych termin zlozenia wniosku
nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 %
w gospodarstwie wieloosobowym,

3) osobom, ktore uzyskaty w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowg, rozbudowe lub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy,

4) w wyjatkowych wypadkach Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy z osobami ktorych
dochody w gospodarstwie domowym przekraczaja

wysokos¢ dochodow o ktorych mowa w pkt. 1, a prosba o wynajem jest
uzasadniona,
2. Umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

3. W przypadku uméw najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy, nie stosuje si¢ wobec
najemcy kryteriow dochodowych.

4. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu w ktoérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, maja pierwszenstwo do jego najmu .

5. Warunki zamiany lokali.
O zamiang lokalu mogg si¢ ubiegac
- najemcy lokali, ktorzy stawiaja do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian za
lokal o mniejszej powierzchni, odpowiadajacy potrzebom najemcy i jego rodziny .
- najemcy lokali, ktorych szczegdlna sytuacja zyciowa uzasadnia zamiang
zajmowanego lokalu na inny odpowiadajacy ich potrzebom .
- zamiana lokali mieszkalnych moze réwniez nastapi¢ na zgodny wniosek najemcoéw

lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy .
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6. Mieszkania o powierzchni wigkszej niz 80 m? wynajmowane begda przez Gming na tych samych zasadach
co pozostate lokale.

§ 3. 1. Pierwszenstwo zawierania umowy najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom ktore:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

2) utracily lokale mieszkalne w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru, a nie
maja mozliwosci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,

3) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sg w trudnych warunkach 1 $redni
miesigczny dochod brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych termin ztozenia wniosku nie przekracza 90 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 70 % w gospodarstwie
wieloosobowym,

4) opuscity dom dziecka lub inne tego rodzaju osrodki opiekunczo — wychowawcze
w zwiazku z osiagnigciem pelnoletnos$ci, jezeli osoby te posiadaty state zameldowanie
na terenie Gminy Czarny Dunajec.

2. Umowy najmu lokali socjalnych zawiera si¢ na czas nie duzszy niz jeden rok.

3. Umowe¢ mozna przedtuzy¢ na nastepny okres, nie dtuzszy niz jeden rok, jezeli najemca
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Rozstrzygnigcia w sprawach, o ktorych mowa w ust.2 i 3 podejmuje Wojt Gminy.

5. Stawke czynszu najmu lokalu socjalnego okreslaja zasady polityki czynszowej opisane
w zalgczniku Nr 1 rozdz. 3 niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Wnioskodawca sktada wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego lub o najem lokalu

socjalnego do Urzedu Gminy wraz z wymaganymi dokumentami io$wiadczeniem o spelnieniu
warunkow przydzialu okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Wniosek rozpatruje Komisja powolana przez Woéjta Gminy, po czym przeprowadza si¢ ogledziny
dotyczace sprawdzenia okolicznosci przytoczonych we wniosku, z ktorych sporzadza si¢ protokot.

3. Decyzja o zakwalifikowaniu wniosku wymaga ostatecznej decyzji Wojta Gminy.

4. Przy braku wolnych lokali mieszkalnych, wniosek zostaje wpisany na liste oséb oczekujacych na
przydziat.

5. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw sprawuje Komisja Mieszkaniowa, ktora
sktada Wojtowi Gminy propozycje osob kwalifikujacych si¢ do przydzialu lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych izamian Ilokali, zgodnie zwytycznymi Uchwaly Rady Gminy w sprawie zatwierdzenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019-2024 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

§ 5. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w lokalach:

1) w ktorych na jedna osobe stale zamieszkujaca w lokalu przypada nie wigcej niz 5 m?> powierzchni
mieszkalnej lub 1 izb¢ mieszkalng przypada 5 lub wigcej oséb.
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2) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych potwierdzajacych odpowiednim
orzeczeniem lekarskim.

Przewodniczacy

Tadeusz Czepiel
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